ing

igforen

o

Arsrapport 2019

Nordborg Andelsbol




Beretning til regnskab 2019

Forhold omkring overordnet skonomi
Det er bestyrelsens vurdering, at skonomien i organisationen og afdelingerne generelt er fornuftig.

Der er dog en undtagelse afdeling 25 Nordborgvej 76 A-M som er gkonomisk nedlidende.
Afdelingen har tidligere veret udlejet til Senderborg Kommune. Lejemaélet blev opsagt i marts
2016, og afdelingen har staet tom siden. Der er vurderet, at afdelingen ikke kan lejes ud igen, da
den blandt andet ikke kan bruges til familieboliger. Et patenkt salg af afdelingen har derfor veeret
droftet i forbindelse med styringsdialogen. Der har senest vaeret kontakt til Landsbyggefonden, der
eventuelt ser mulighed for at oprette en driftsstotte sag. Dette betyder, at vi pa ny vurderer pa
mulighed for salg, nedrivning eller ombygning.

Forhold omkring egenkontrol
Med henvisning til bekendtgerelse nr. 423 af 28. april 2017 om drift af almene boliger m.v. kan vi
oplyse folgende omkring egenkontrol og effektivisering.

Der har ikke vearet foretaget malinger og konklusioner i forhold til effektivisering og egenkontrol i
regnskabsperioden. Et berammet meode om egenkontrol i marts 2020 er udsat til senere pa aret.

Vi fastholder dog tidligere trufne beslutninger omkring effektivisering og udgiftsreduktion inden
for de grenne omréder og ejendomsservice. Dette vil ske i forbindelse med naturlig fratredelse af
personale i omradet.

Der forventes en besparelse dels pa udgifter til dyre maskiner, men ogsa losning af flere opgaver i
afdelingerne udferes nu af egne medarbejdere til lavere timepriser, hvor der tidligere blev rekvireret
eksterne leverandorer.

Vi folger fortsat prisudvikling og rabatmuligheder pa alle veesentlige indkeb til brug i afdelingerne.
Vi forventer at kunne fastholde tidligere realiserede besparelser og forventer at veere i stand til at
forbedre yderligere i de kommende ar. Mange af de mindre opgaver i boligerne loses i storre
omfang af ejendomsfunktionzrer i forhold til brug af eksterne handverkere. Herved er der ligeledes
konstateret en maerkbar besparelse, dels pa grund af en lavere timepris, men ogsé et mere effektivt
forleb gennem intern planleegning.

Den lebende ekonomistyring og rapportering sker dels gennem orientering fra den
administrative ledelse hvis der opstar situationer, der kreever handling. Herudover har
organisationsbestyrelsen adgang til organisationens og afdelingernes bogholderi og bilag via
elektronisk bestyrelsesmodul.

Som noget nyt er der ogsd givet adgang via elektronisk bestyrelsesmodul for afdelingsbestyrelser,
hvad angar afdelingernes ekonomi og bilagsdokumentation.



Der udarbejdes lobende budgetkontrol for savel afdelinger som organisation.

Der vil blive indfort overskuelige systemer til at méle i forhold til effektivitet pa veesentlige
omrader i lobet af 2020/21. Malepunkter vil veere koncentreret om udviklingen i udgifter iseer pa
konto 114 og 115, hvor besparelsespotentialet kan realiseres pa kortere sigt.

Bestyrelsen mélsetning for udviklingen i afdelingernes totale udgifter for de kommende 4 ar:
Afdelingernes driftsudgifter skal holdes under den lebende inflation malt i nettoprisindekset. Dette
mal skal realiseres ved optimering af indkeb og en lebende effektivisering af driften af de enkelte
afdelinger. Bestyrelsen vil som et led i kontrollen af udviklingen i udgifter ligeledes sammenholde
med udviklingen i Landsbyggefondens effektiviseringstal og som overordnet mal skal NAB’s
afdelinger altid ligge under landsgennemsnittet for afgreensede driftsudgifter.

Arsregnskabet

Arets overskud 40 tkr, anses for at vzre tilfredsstillende og kan i al vasentlighed henfores til en
besparelse 1 bruttoadministrationsudgifter i forhold til budget for 2019 ca. 56 tkr. samt hgjere
gebyrer mv ca. 128 tkr. Hertil mindre administrationsbidrag som felge af
afdelingssammenlegninger samt byggesags honorar i alt ca. 122 tkr. Nettorenter er ca. 22 tkr lavere

end budgetteret. Resultatet er overfort til arbejdskapitalen som herefter udger 1.609 tkr.
Dispositionsfonden
Der er tilgdet netto 9.438 tkr. fra afdelingerne i 2019, heraf 6.179 tkr. overfort fra henleeggelser i

nedlagte varmecentraler. Medens der er anvendt 6.964 tkr. af dispositionsfonden i 2019.
Dispositionsfonden har ydet stotte til folgende i:

tkr.
henlaeggelser i atheendede varmecentraler til afdelinger 6.179
Dakning af lejetab i afdelingerne 313
Dakning af tab pa fraflyttere 249
Driftstilskud 2 afdelinger 151
Atholdt omkostninger vedr. afd. 25 salg. 72

[ alt 6.964



Opgorelse over dispositionsfondens udvikling de seneste 4 ér er folgende (i tkr.):

2016
Saldo primo 14.592
Bidrag fra afdelinger 422
Udamortiserede ydelser 4.700
Bidrag fra afdelinger 1.867
Likvidation af varmecentraler 0
Renter af egen traekningsret 0
21.581

Afgang dispositionsfond:
Tilskud mv. 243
Dakning af tab lejeledighed 426
Dakning af tab fraflyttere 88
Overfort til Landsbyggefonden 3.874
Forbrug egen traekningsret 884
Saldo ultimo 16.066
Disponibel dispositionsfond 2.406
Arbejdskapital 1.450

Udvalgte nogletal

2017
16.066
422
5.801
1.924
0
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2018 2019
18.655 21.290
428 0
6.188 6.228
1.934 1.972
0 6.971

0 0
27.205 36.360
168 7.194
212 313
39 249
4.899 4.941
597 0
21.290 23.764
5.612 6.840
1.760 1.609

Til belysning af udviklingen i 2016-2019 i boligorganisationens drift/indtjening gives folgende

oversigt:

Antal lejeméalsenheder
Bruttoadministrationsudgifter (tkr.)
Nettoadministrationsudgift pr. lejemal
Nettorenteindtegt pr. lejemalsenhed
Dispositionsfondens disponible del pr. lejemal
Arbejdskapital pr. lejemalsenhed

Forrentning af afdelingernes henlagte midler

2016
756
3.572
4.529

2
2.012

1.919

2,35%

2017
756
3.887
4.685
33
4.878

2.161

1,44%

2018
756
3.995
4.756
16
7.424

2.038

0,42%

2019
756
4.130

4.585

9.048
1.838

1,94%



Afdelingernes regnskaber.

Afdelingernes resultater udger netto et overskud pa 660 tkr. fordelt med 19 afdelinger med
overskud pd i alt 660 tkr. og 4 afdelinger med et underskud pé i alt 220 tkr. En afdeling, tidligere
bosted, har ingen lejere efter kommunen har opsagt lejemalet i 2016, Denne afdeling har realiseret
et underskud pa 165 tkr., Nar der ses bort fra denne afdeling, er bestyrelsens vurdering at ovrige
afdelingers resultater er acceptable.

Ultimo 2019 udger afdelingernes samlede henlaggelser til fornyelser og vedligeholdelse 32.189
tkr. Dette svarer kr. 500 pr. kvm. i gennemsnit. Der er i rets lob brugt 5.720 tkr af henlagte midler,
medens arets samlede henlaeggelse har udgjort 6.429 tkr. Udover ordinere henleggelser er der
tilgdet 4 afdelinger i alt 6.971 tkr. svarende til henleeggelser i deres 2 afstdede varmecentraler. Den
samlede nettostigning i henleeggelser til fornyelser og vedligeholdelse udger saledes 10.123 tkr. i
2019. Det forventes, at afdelingerne i de kommende ar vil fortsette med en storre opsparing end
forbrug og saledes konsolidere sig til kommende nye opgaver.

Afdelingernes drifts- og vedligeholdelsesplaner har ikke veret revideret 1.2019. I forbindelse med
en strukturtilpasning, hvor ansvar for den tekniske drift fra januar 202 1udferes eksternt vil der igen
ske opdateringer lebende i det omfang der viser sig behov herfor.



Nordborg Andelsboligforening

Regnskabsperiode 1. januar - 31. december 2019

Regnskab for boligorganisationen

Boligorganisation

Boligselskabsnr. 0028

Tilsynsferende kommune

Kommunenr. 540

Nordborg Andelsboligforening Senderborg Kommune

Mads Clausens Vej 45
6430 Nordborg

TIf. 74 4506 14

CVR-nr. 309802 12

Rédhustorvet 10
6400 Segnderborg

TIf. 88 72 64 00

Mail: post@nabbolig.dk

Boligorganisationen omfatter i alt:

Bruttoetageareal a Antal leje-

Antal afdelinger Antal lejemal antal kvm. lejemalsenheder malsenheder
1) boliger 739 64.423,0 1 739.,0
2) erhvervslejemal 1 pr. pabeg.

60 m’
3) institutioner 1 pr. pébeg.

60 m’
4) garager/carporte 85 0 1/5 17,0
S)ialt 824 64.423 756,0

Renteberegningsmetode:

Rentesatser:

Dag til dag

Afdelingsmidler i forvaltning:
1. henlagte midler 1,94%
Disp.fond 0,00%



Nordborg Andelsboligforening

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR 2019 - 31. DECEMBER 2019

Almen boligorganisation Regnskab Budget Budget
2019 2019 2020
Regnskab for boligorganisationen (1.000 kr.) (1.000 kr.)
Konto | Note ikke revideret ikke revideret
ORDINARE UDGIFTER
501 Bestyrelsesvederlag m.v.
1. Afdelingeri drift 40.188 40 41
40.188
502 *  Mgdeudgifter, kontingenter m.v. 209.086 193 193
511 *  Personaleudgifter 2.818.385 2.856 2.766
513 *  Kontorholdsudgifter (inkl. EDB drift) 616.419 611 606
514 *  Kontorlokaleudgifter (inkl. afskrivning
administrationsejendom) 294.186 290 344
515 *  Afskrivninger, driftsmidler 12.620 30 30
521 Revision 138.750 165 160
530 Bruttoadministrationsudgifter 4.129.634 4.185 4.140
532 *  Renteudgifter (inkl. kurstab, obli- 791.123 700 700
gationer m.v.)
533 *  Henlaeggelse af afdelingens bidrag m.v. 8.274.388 8.800 9.300
til dispositionsfonden og arbejdskapitalen
samt indbetaling til Landsbyggefonden og
nybyggerifonden
540 Samlede ordinaere udgifter 13.195.144 13.685 14.140
541 *  Ekstraordinaere udgifter 7.756.356 0 0
550 Udgifter i alt 20.951.500 13.685 14.140
551 Overskudsfordeling
1. Henlaeggelse til arbejdskapitalen 40.540 0 0
560 Udgifter og evt. overskud i alt 20.992.041 13.685 14.140

Side 2



Nordborg Andelsboligforening

RESULTATOPG@QRELSE 1. JANUAR 2019 - 31. DECEMBER 2019

Almen boligorganisation Regnskab Budget Budget
2019 2019 2020
Regnskab for boligorganisationen (1.000 kr.) (1.000 kr.)
Konto | Note ikke revideret ikke revideret
ORDINARE INDTAGTER
601 *  Administrationsbidrag
1. Egne afdelinger i drift
hovedaktivitet 3.503.650 3.608 3.525
3 Sideaktivitets-afdeling 60.000 3.563.650 60 0
602 *  Lovmeessige gebyrer m.v. og
sarlige ydelser 342.655 215 215
603 *  Renteindtzegter (inkl. realiserede
kursgevinster, obligationer m.v.) 794.261 725 725
604 *  Afdelingernes bidrag til dispositions-
fonden og arbejdskapitalen 8.274.388 8.800 9.300
606 1. Byggesagshonorar, forbedrings-
arbejder m.v. 260.730 277 375
260.730
610 Samlede ordinare indtaegter 13.235.685 13.685 14.140
611 *  Ekstraordineaere indteegter 2.756:356 0 0
620 Indtsegteri alt 20.992.041 13.685 14.140
630 Indtaegter og evt. underskud i alt 20.992.041 13.685 14.140
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Nordborg Andelsboligforening

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Almen boligorganisation

Indevarende Sidste ar
Regnskab for boligorganisationen Ar (1.000 kr.)
Konto| Note
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anlaagsaktiver
701 *  Administrationsbygning 4.001.763 4.080
Kontantvaerdi pr. 31. december 2019
kr. 2.150.000
703 *  Automobil 27.719 57
Finansielle anlaegsaktiver
715 *  Kapitalindskud, sideaktiviteter (specificeres
under note 805) 219.300 219
716 *  Indskud Landsbyggefonden 13.068.047 11.885
720 Anlaegsaktiver i alt 17.316.829 16.241
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
721.1 *  Afdelinger i drift 4.494.751 5.163
726 Andre tilgodehavender 305.287 227
731 *  Veerdipapirer (omsaettelige)/
obligationsbeholdning 43.266.574 42.938
732 Likvide beholdninger:
1. Kassebeholdning 2.889 6
* 2. Bankbeholdning 216.065 218.954 1.338
740 Omsaetningsaktiver i alt 48.285.566 49.672
750 Aktiver i alt 65.602.396 65.913
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Nordborg Andelsboligforening

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

Almen boligorganisation

Indevzerende Sidste ar
Regnskab for boligorganisationen Ar (1.000 kr.)
Konto
PASSIVER
Egenkapital
801 Boligorganisationsandele 263.620 264
803 Dispositionsfond/szerlig henlaeggelseskonto 23.764.032 21.290
805 Arbejdskapital 1.609.322 1.760
810 Egenkapital i alt 25.636.974 23.314
Langfristet gaeld
811 Prioritetsgaeld, administrationsbygning 146.097 286
820 Langfristet geeld i alt 146.097 286
Kortfristet gaeld
821.1 Afdelinger i drift 37.026.181 33.087
821.2 Afdelinger, sideaktiviteter 0 8.002
824 Bankgeeld (sikkerhedsstillelse) 1.529.715 0
825 Leverandgrer 86.277 44
826 Omkostninger 692.112 753
829 Feriepengeforpligtelse 485.040 427
840 Kortfristet geeld i alt 39.819.325 42.313
850 Passiver i alt 65.602.396 65.913
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Nordborg Andelsboligforening

Almen boligorganisation Regnskab Budget Budget
2019 2019 2020
Regnskab for boligorganisationen (1.000 kr.) (1.000 kr.)
Konto | Note ikke revideret ikke revideret |
Faste noter
502 *  Mgdeudgifter, kontingenter m.v.
Generalforsamling/repraesentantskabsmgde 16.511 25 25
Kursus, Kongres og andre mgder 91.756 105 93
Repraesentation i gvrigt 98.500 60 72
Bestyrelsesforsikring 2.320 3 3
209.086 193 193
511 *  Personaleudgifter
1. Lgnninger, adm. Personale 1.705.031 1.682 1.590
2. Pension/pensionsbidrag 227.820 231 217
3. Andre udgifter til social sikring 88.419 122 122
4. Fremmed assistance 18.107 35 35
2.039.377 2.070 1.964
Oplysning om antal medarbejdere m.v.
(omregnet til antal heltidsbeskaeftigede) 5 5 5
Ledelsesudgifter 779.008 786 802
Konto 511 i alt 2.818.385 2.856 2.766
513 *  Kontorholdsudgifter inkl. (ingen forsla
Kontorartikler, papir, tryksager m.v. 51.279 27 27
Kopimaskine, afgift 16.320 18 17
Aviser og blade 5.949 5 6
Porto 14.947 18 18
Telefon/fax 17.673 25 10
Gebyrer bank 9.694 10 10
Drift af EDB 242.641 215 215
Internet, forbindelser mv. 253 10 25
Annoncering 164.660 150 150
Vedligehold af inventar og smdanskaffelser 29.334 30 30
Forsikring og kontingenter 43.787 48 48
Diverse 1.028 20 20
Advokatbistand 18.853 35 30
616.419 611 606
514 *  Kontorlokaleudgifter (inkl. afskrivning adm. ejd.
1. Egne lokaler, prioritetsrenter el. lign 39.364 48 46
3. Ejendomsskatter 10.539 13 12
5. Vand, varme 26.988 52 45
6. Forsikringer 2.658 4 3
7. Renovation, vedligeholdelse, renggring m.v. 136.683 115 140
9. afskrivning, administrationsejendom 77.955 58 98
Nettoudgift, kontorlokaleudgifter 294.186 290 344
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Nordborg Andelsboligforening

Almen boligorganisation Regnskab Budget Budget
2019 2019 2020
Regnskab for boligorganisationen (1.000 kr.) (1.000 kr.)
Konto | Note ikke revideret ikke revideret |
Faste noter
515 *  Afskrivninger, driftsmidler
2. BIl 12.620 30 30
12.620 30 30
533/ * Henlseggelse af afdelingernes bidrag m.v.
604 til dispositionsfonden og arbejdskapitalen
samt indbetaling til Landsbyggefonden
og nybyggerifonden
1. Afdelingernes bidrag til dispositions-
fonden, jf. pkt. 802.3 0 450 0
2. Ydelser (beboerbetaling) fra afdelinger
vedr. udamortiserede I8n, jf. pkt. 803.4 2.075.980 2.200 2.800
5. Indbetaling til Landsbyggefonden
jf. konto 803.24 4.151.964 4.124 4.425
8. Pligtmaessige bidrag til Landsbygge-
fonden, jf. pkt. 803.11 1.972.044 1.950 2.000
9. Afdelingernes bidrag til arbejdskapitalen
jf. pkt. 805.3 74.400 76 75
8.274.388 8.800 9.300
541 *  Ekstraordinaere udgifter
Overfgrt henlaeggelser fra varmecentral til afdeling 08 4.532.209 0 0
Overfgrt henlaeggelser fra varmecentral til afdeling 12 1.040.179 0 0
Overfgrt henlaeggelser fra varmecentral til afdeling 06 708.292 0 0
Overfgrt henlaeggelser fra varmecentral til afdeling 20 690.131 0 0
Radgivning om afhaendelse af bygning afdeling 25 72.485 0 0
Tilskud til lejenedsaettelse i afdeling 20 og 21 151.200 0 0
Tab ved lejeledighed 248.506 0 0
Tab pa fraflyttere 313.354 0 0
7.756.356 0 0
601 *  Oversigt over administrationsomkostninger
Bruttoadministrationsudgifter (konto 530) 4.129.634 4.185 4.140
+ Sideaktivitetsafdelinger (konto 601.3) 60.000 60 0
+ Lovmaessige gebyrer m.v. og seerlige
ydelser (konto 602) 342.655 215 215
+ Byggesagshonorar (605/606) 260.730 277 375
Nettodriftsadministrationsudgift vedr. egne
afdelinger i drift 3.466.249 3.633 3.550
I alt pr. lejem3lsenhed 4.585 5 5
Opggrelse af administrationsbidrag
Administrationsbidrag
1.3 Delt grundbidrag:
1.3.1 Grundbidrag pr. lejemalsenhed 2.957.400 3.037 2.957
1.3.2 Grundbidrag pr. afdeling 440.000 440 440
1.5 Tilleegsydelser 106.250 131 127
1. Egne afdelinger i drift i alt 3.503.650 3.608 3.524
3. Sideaktivitetsafdelinger 60.000 60 0
3.563.650 3.668 3.524
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Nordborg Andelsboligforening

Almen boligorganisation Regnskab Budget Budget
2019 2019 2020
Regnskab for boligorganisationen (1.000 kr.) (1.000 kr.)
Konto | Note ikke revideret | ikke revideret l
Faste noter
602 * Lovmaessige gebyrer m.v. og szerlige ydelser
3. Restancegebyr (pdkravsgebyr) 21.850 30 30
4. Ventelistegebyr 277.105 120 120
22. Udlejningsindteegt m.v. kontorlokaler 43.700 65 65
342.655 215 215
Opggrelse af nettorenteindtaegt/-udgift
603 *  Renteindtaegter
1. Afdelinger, konto 603.11 77.737 0 0
3. Obligationer (inkl. Realiserede
kursgevinster) 716.524 725 725
794.261 725 725
532 *  Renteudgifter
2. Afdelinger:
Henlagte midler, konto 532.21 789.240 700 700
Henlagte midler, rentesats 1,94%
3. Bankgeeld 1.883 0 0
791.123 700 700
Forrentning af fri arbejdskapital 0 0 0
Nettorenteindtaegt/-udgift 3.139 25 25
Nettorenteindtaegt/-udgift pr. lejem&lsenhed 4 0 0
611 *  Ekstraordinare indtaegter
Overfgrt henleeggelser fra varmecentral til afdeling 08 4.532.209 0 0
Overfgrt henlaeggelser fra varmecentral til afdeling 12 1.040.179 0 0
Overfgrt henleeggelser fra varmecentral til afdeling 06 708.292 0 0
Overfgrt henleeggelser fra varmecentral til afdeling 20 690.131 0 0
Radgivning om afhaendelse af bygning afdeling 25 72.485 0 0
Tilskud til lejenedsaettelse i afdeling 20 og 21 151.200 0 0
Tab ved lejeledighed 248.506 0 0
Tab p3 fraflyttere 313.354 0 0
7.756.356 0 0
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Nordborg Andelsboligforening

Almen boligorganisation

Indevarende Sidste ar
Regnskab for boligorganisationen Ar (1.000 kr.)
Konto | Note
Faste noter
701 * Administrationsbygning
Anskaffelsessum primo 4.447.448 4.245
+  Forbedringer i dret 0 202
Samlet anskaffelsessum ultimo 4.447.448 4.447
Af- og nedskrivninger primo -367.730 -290
+  Tilbagefgrt opskrivning p& afhandede aktiver
+  Af- og nedskrivninger i aret -77.955 -78
Af- og nedskrivninger ultimo -445.685 -368
Bogfart veerdi ultimo 4.001.763 4.079
703 *  Bil
Anskaffelsessum primo 246.599 247
Samlet anskaffelsessum ultimo 246.599 247
Af- og nedskrivninger primo -189.560 -160
+  Tilbagefgrt opskrivning pd afhandede aktiver
+  Af- og nedskrivninger i ret -29.320 -29
Af- og nedskrivninger ultimo -218.880 -189
Bogfart veerdi ultimo 27.719 57
716 *  Indestdende i Landsbyggefonden
1. Bundne A- og G-indskud 1.708.706 1.709
C-indskud 22.648 23
3. Egen traekningsret:
Saldo primo 10.153.467 9.590
Arets tilgang 1.183.226 1.161
Arets afgang 0 -597
Saldo ultimo 11.336.693 10.154
13.068.047 11.886
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Nordborg Andelsboligforening

Almen boligorganisation

Indevarende Sidste ar
Regnskab for boligorganisationen Ar (1.000 kr.)
Konto
Faste noter
721.1 Tilgodehavender, afdelinger i drift
Afdeling 13 4.494.751 5.163
4.494.751 5.163
731 Vardipapirer
Anskaffelsessum primo 43.301.052 40.149
Nyanskaffelser i aret 0 3.152
Samlet anskaffelsessum ultimo 43.301.052 43.301
Samlede opskrivninger primo 100.722 101
Tilbagefgrt opskrivning pd afhaendede aktiver 0 0
Opskrivninger i dret 328.500 0
Samlede opskrivninger ultimo 429.222 101
Nedskrivninger primo -463.700 -464
Tilbagefart opskrivning p& afhaendede aktiver 0 0
Nedskrivninger ultimo -463.700 -464
Bogfgrt vaerdi ultimo 43.266.574 42.938
732.2 Bankbeholdning
Danske Bank 0 1.286
Danske Bank 19.735 30
Nykredit Bank 196.329 22
216.065 1.338
801 Boligforeningsandele
Boligforeningsandele & kr. 100 263.620 264
263.620 264
803 Dispositionsfond/seerlig henleeggelseskonto
1. Saldo primo 21.290.371 18.655
Tilgang:
2. Bidrag, afdelinger 0 428
4. Ydelser (beboerbetaling), udamortiserede 18n 6.227.944 6.188
6. Nettoprovenu ved likvidation af en afdeling 6.970.811 0
11. Pligtmaessig bidrag fra afdelinger jf.§79 og 80 1.972.044 1.934
Afgang:
21. Tilskud m.v. jf. sec. -7.194.496 -168
22. Tilskud til tab v/lejeledighed jf. spec. -561.860 -251
24. Indbetalinger til Landsbyggefonden -4.940.781 -4.899
26. Tilskud fra Landsbyggefonden til overfgrsel til
afdelinger. (Egen traekningsret) 0 -597
50. Saldo ultimo 23.764.032 21.290
Saldo ultimo opdelt:
Bunden del:
32. Finansiering af administrationsejendom 3.855.666 3.793
35. Indskud i Landsbyggefonden (konto 716) 13.068.047 11.885
40. Disponibel del: 6.840.318 5.612
50. Saldo ultimo 23.764.032 21.290
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Nordborg Andelsboligforening

Almen boligorganisation

Indevaerende Sidste ar
Regnskab for boligorganisationen Ar (1.000 kr.)
Konto | Note
Faste noter
805 *  Arbejdskapital
1. Saldo primo 1.759.688 1.633
Tilgang:
2. ARrets overskud, overfort fra opskrivning af obligationer 40.540 51
3. Seerlige bidrag fra afdelinger m.v. 74.400 76
Afgang:
6. Diverse tilskud jf. spec. -265.306 0
Saldo ultimo 1.609.322 1.760
Saldo ultimo pr. lejem&lsenhed 2.129 2
konto 805.6 diverse tilskud:
Indkgbt rggalarmer til alle boliger 213.985
Andel af 4 ladestandere til el-biler 51.321
265.306 0
Saldo ultimo opdelt:
Bunden del:
Afdeling for indskud m.v. i andre
virksomheder (afd. 94000) 219.300
219.300 219
10. Disponibel 1.390.022 1.541
Saldo ultimo 1.609.322 1.760
821.1 *  Afdelinger i drift
Mellemregning afd. 1 1.473.105 1.306
Mellemregning afd. 2 2.632.687 2.629
Mellemregning afd. 4 3.720.348 3.416
Mellemregning afd. 6 2.232.903 2.017
Mellemregning afd. 7 1.899.765 2.808
Mellemregning afd. 8 6.586.274 2.553
Mellemregning afd. 12 2.907.725 1.618
Mellemregning afd. 14 2.698.112 2.946
Mellemregning afd. 16 948.034 1.064
Mellemregning afd. 17 681.901 886
Mellemregning afd. 18 679.423 1.786
Mellemregning afd. 19 1.151.603 1.149
Mellemregning afd. 20 2.188.270 1.444
Mellemregning afd. 21 1.445.144 1.561
Mellemregning afd. 22 1.328.261 1.538
Mellemregning afd. 23 693.849 764
Mellemregning afd. 25 272.572 365
Mellemregning afd. 26 786.709 724
Mellemregning afd. 27 318.929 279
Mellemregning afd. 28 1.645.933 1.471
Mellemregning afd. 30 339.429 331
Mellemregning afd. 31 395.207 432
37.026.181 33.087
821.2 *  Afdelinger, fiernvarmecentraler
Afdeling 10 0 1.606.235
Afdeling 11 0 6.396.116
0 8.002.351
824 *  Bankgeeld (sikkerhedsstillelse)
Danske Bank 1.529.715 0
1.529.715 0
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Regnskabsperioden 1. januar — 31. december 2019.

Arsregnskaberne for Nordborg Andelsforening og afdelingerne er aflagt i overensstemmelse med bekendtgo-

relse om drift af almene boliger m.v.

Nordb den 9. juni 2020 . .
ordborg, den 9. juni / 7/

Jan Mortensen
Forretningsforer

Organisationsbestyrelsens pategning:

Arsregnskaberne for Nordborg Andelsboligforening og afdelingerne har veret forelagt undertegnede bestyrelse til god-

kendelse.

Nordborg, den 9. juni 2020

Lisbeth Lindblad

Seren Weiss -
Formand naestformand
/46 ChiSangn St
Lars Christiansen Leif Mathiesen

Overste myndigheds pategning:

Arsregnskaberne for Nordborg Andelsboligforening og afdelingerne har varet forelagt undertegnede overste myndighed
til godkendelse.

Nordborg, den

Dirigent Formand



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til den gverste myndighed i Nordborg Andelsboligforening
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Nordborg Andelsboligforening for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabs-

aflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens aktiver, passiver
og pkonomiske stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af boligorganisationens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgg-

relsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pa grundlag
af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder
og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnska-
bet”. Vi er uafhangige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse medtaget de af bestyrelsen godkendte budgetter som sam-
menligningstal i resultatopggrelsen. Budgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt

revision.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeg-
gelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at ud-

arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere boligorganisationens evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere boligorganisationen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet

har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for al-
mene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-

nen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

°  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol.
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e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om boligorganisati-
onens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at boligorganisationen ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd

en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler

i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ifplge driftsbekendtggrelsen skal der afgives en arsberetning, som kan sidestilles med en ledelsesberetning.

Ledelsen er ansvarlig for arsberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke arsberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om arsberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese arsberetningen og i den forbindelse
overveje, om arsberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved re-

visionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om arsberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til lov

om almene boliger og driftsbekendtggrelsen.

Vi skal bemaerke, at bestyrelsen ikke har behandlet emner vedrgrende egenkontrol i regnskabsaret eller ef-

terfglgende. Arsberetningen indeholder saledes ikke de i driftsbekendtggrelsens §73 kraevede oplysninger.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og - med undtagelse af ovenstaende - er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om

almene boliger og driftsbekendtggrelsen. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i arsberetningen.
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Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnska bsafleeggelsen, erioverensstemmelse
med love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og seedvanlig praksis. Ledelsen er ogsé ansvarlig for,
at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen,
der er omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer,

der understgtter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. | vores
juridisk-kritiske revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte
dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og an-
dre forskrifter samt indgéede aftaler og saedvanlig praksis. | vores forvaltningsrevision vurderer vi med hgj
grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner understgtter skyldige gkonomi-

ske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske bemasrknin-

ger, skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Det skal hertil bemzerkes, at boligorganisationen ikke har udfgrt formel egenkontrol i regnskabséaret eller ef-

terfglgende.

Aarhus, den 9. juni 2020
Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53371914

boshin,  boc &

Kristian Stenholm Koch
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28702



